TERMINOS Y CONDICIONES DE INVERSION

L. ANTECEDENTES GENERALES

Los presentes términos corresponden a las condiciones contractuales aplicables a operaciones
de Inversion, segun se encuentran definidas en los Términos y Condiciones de Uso de la
Plataforma www.lares.cl (Lares), y segun se re-definen en estos mismos términos de inversion; y
resultan aplicables a los proyectos promocionados en la plataforma www.lares.cl, de propiedad y
titularidad de derechos de “Lares CF SPA”, sociedad comercial chilena, rol unico tributario
numero 76.894.718-k, y domiciliada legalmente para estos efectos en Martin de Zamora nimero
4483, comuna de Las Condes, ciudad de Santiago, Regién Metropalitana, Republica de Chile.

En todo en cuanto no resulte contradictorio con los presentes términos, bajo un criterio de
especialidad, resultaran asi aplicables los Términos y Condiciones de Uso de la plataforma,
referenciados precedentemente, conforme expresamente lo acepta el usuario en forma conjunta
con la aceptacion de estos términos y condiciones de inversion.

1. DEFINICIONES PARTICULARES

Resulta aplicable a los presentes términos y condiciones de inversion, todas aquellas definiciones
generales que se encuentran establecidas en los Términos, con consideracion especial de los
siguientes:

a. Términos de Inversion, refiere en todo momento a estos presentes términos y condiciones
de inversion, en particular;

b. Proyecto, refiere al proyecto al que corresponden estos Términos de Inversion y sobre el
cual son las Inversiones que conforme a los mismos haga el Usuario.

M. DEL PROYECTO

a. El Proyecto se encuentra y encontrara susceptible de Inversiones hasta por un monto
maximo a ser obtenido en Inversion por la totalidad de los Usuarios que participen de este,
indicada en la ficha técnica del proyecto publicada en www.lares.cl.

b. La ejecucion del Proyecto se encuentra sujeta a una condicion suspensiva, correspondiente
a la verificacion de un compromiso efectivo (en los términos del punto IV. letra a. de estos
Términos de Inversion) por una inversion equivalente al total del valor del Proyecto, ello
dentro de un plazo de 60 (sesenta) dias corridos, contado desde la fecha de publicacion del
mismo en la Plataforma. La no verificacion de esta condicion dentro del plazo ya sefialado
producira, por una unica vez, una prorroga por un nuevo periodo de 30 (treinta) dias, contados
desde la fecha de vencimiento del plazo anterior. Si el plazo de la prorroga vence sin que se
verifique la condicion suspensiva ya indicada, el Proyecto no se ejecutara, y se procedera al
reembolso por parte de Lares a todos los Usuarios que hubieren hecho Inversiones en este.



c.

La ejecucion del Proyecto se iniciara asi sélo una vez verificada la condicion antes indicada,
y se realizara mediante la constitucion de una sociedad comercial inmobiliaria, con un capital
igual o superior al monto indicado precedentemente, contra el cual, por virtud de los presentes
Términos de Inversion y la Inversion del Usuario, Lares procedera a suscribir para este una
cantidad de acciones en tal sociedad inmobiliaria, conforme al valor de lalnversion particular
realizada.

La Rentabilidad Total del Proyecto constituye y constituira en todo momento un alea, sujeto
al resultado comercial efectivo del Proyecto hasta su término, para la determinacion de su
valor final y pago al Usuario.

La sociedad inmobiliaria correspondiente al Proyecto sera constituida con un capital dividido
en acciones que incluiran, a lo menos, las siguientes series:

Acciones de Serie Temprana;
Acciones de Serie Normal;
Acciones de Serie Pro;
Acciones de Serie Black.

Ninguna de estas series de acciones poseera derecho a voto en la sociedad inmobiliaria
correspondiente al Proyecto.

Iv.

a.

DE LA INVERSION, SUMONTO Y PAGO

El Usuario determinara, al momento de materializar la Inversion a través de la Plataforma, el
monto total de la Inversién, la Plataforma le asignara automaticamente la Serie de Acciones
disponibles mas rentables de acuerdo a su monto de inversion, y debera luego proceder al
pago a Lares de un monto equivalente al 10% (diez por ciento) del valor total de la Inversion.

Lares remitira al Usuario comprobante digital del pago de la suma antes indicada.

Esta suma de dinero sera considerada un adelanto o garantia para la reserva de acciones
que el Usuario podra suscribir para materializar su Inversion total; todo ello conforme a lo
indicado en estos mismos Términos de Inversion.

La existencia de adelantos o garantias pagadas efectivas por el valor total del Proyecto
constituira un compromiso efectivo para la ejecucion de este, y dara por cumplida la
condicion suspensiva para su puesta en marcha que se indica en el punto lll. letra b. de estos
mismos Términos de Inversion.

Una vez iniciado el Proyecto conforme a estos Términos de Inversion, Lares verificara al
Usuario la disponibilidad de acciones a suscripcion en el Proyecto, y conforme existan
acciones suficientes al efecto para entregar contra el valor total de la Inversion del Usuario,
procedera a remitir al Usuario un contrato de suscripcion de acciones de la sociedad
correspondiente, el cual debera el Usuario remitir a Lares debidamente firmado, mediante el
uso de www.docusign.com (DOCUSIGN).




V.

En forma conjunta con ello, el Usuario debera proceder al pago del saldo restante del 90%
(noventa por ciento) del valor total de la Inversion.

El Usuario debera realizar el pago del saldo del 90% (noventa por ciento) de la Inversion y
remitir el contrato de suscripcion de acciones que reciba, a Lares, debidamente firmado,
dentro de un plazo de 20 dias corridos contados desde la fecha del inicio de la ejecucion del
Proyecto (activacion), una vez cumplida la condicion suspensiva indicada en el punto lll. letra
b. de estos Términos de Inversion. Vencido este plazo, se entendera como tacitamente
desistido y resciliado el acto de Inversion.

El contrato de suscripcion de acciones considerara una cantidad de acciones a suscribir de
la serie asignada al Usuario de acuerdo a su monto de Inversion, y por hasta el nimero
maximo de acciones posibles a ser suscritas conforme a su valor por accion respecto del
monto total de la Inversion.

Verificado el pago del total de la Inversion, Lares procedera a suscribir por la sociedad
inmobiliaria respectiva del Proyecto, el contrato de suscripcion de acciones respectivo, y a
remitir copia digital del mismo al Usuario.

Todo pago conforme a estos Términos de Inversidn debera realizarse mediante transferencia
electronica o mediante depodsito bancario, a la cuenta bancaria indicada por Lares en la
Plataforma, al efecto.

En el caso de depositos bancarios, sera de obligacion del Usuario remitir copia del

comprobante de deposito a Lares, mediante correo electronico al mail inversion@lares.cl.

REEMBOLSOS Y DESISTIMIENTO DE LA INVERSION

Lares reembolsara al Usuario el valor de la Inversion que este hubiera pagado de forma efectiva,
sin retencion de suma alguna, en el caso de que:

a.

No se verifique la condicion suspensiva de ejecucion del Proyecto, y por ende este no se
ejecute, ni se inicie su ejecucion, dentro del plazo indicado en estos Términos de Inversion.

Iniciada la ejecucion del Proyecto, este deba ser cancelado conforme al caso especial
indicado en el punto VI. de estos Términos de Inversion.

Iniciada la ejecucion del Proyecto, no resten materialmente acciones suficientes en la
sociedad inmobiliaria correspondiente para ser suscritas en favor del Usuario; como resultado
de una sobre-inversion en el Proyecto, sumado al pago no oportuno de parte del Usuario del
integro valor de la Inversion, para materializar la suscripcion de las acciones.

En relacion con este dltimo caso, el Usuario declara mediante la aceptacion de los presentes
Términos de Inversion entender y estar en conocimiento de que:

(i)

La sociedad inmobiliaria del Proyecto respectivo posee un numero limitado de acciones para
ser suscritas;



(i) Las acciones seran siempre suscritas en el orden en que las Inversiones de los Usuarios sean
realizadas, mediante el pago integro del monto total de la Inversién y la remision del contrato
de suscripcion de acciones debidamente firmado por el Usuario.

Finalmente, el Usuario reconoce y acepta expresamente conforme a estos Términos de
Inversion, que en la medida que previo a la suscripcion de las acciones correspondientes,
decidiera desistirse de la Inversion en forma expresa o tacita, Lares procedera a retener el
valor de lo ya pagado, a titulo de multa por la operacion rescindida unilateralmente por el
Usuario en perjuicio del Proyecto, y quedara en libertad de entregar las acciones a la
suscripcion por parte de terceros, sin mayor obligacion para con el Usuario en tal sentido.

VI. CONDICION ESPECIAL DE CANCELACION DEL PROYECTO

Si es que, iniciado el Proyecto y pagadas la totalidad de las garantias o reservas que
comprometan el valor total del costo de su ejecucion, ocurriera que uno o mas Usuarios fallaran
en hacer el pago correspondiente al total de su Inversion dentro de plazo, y de tal forma
finalmente no cumplieran con el aporte del saldo restante para hacer entrega material del total
del valor de su Inversion, Lares procedera a ofertar la participacion en el Proyecto abandonada
por el o los Usuarios que asi hubieren fallado en completar sus propias Inversiones.

Esta oferta sera extendida por Lares a terceros, por un plazo de 15 (quince) dias habiles, vencidoel
cual, de no haberse obtenido la colocacion de la correspondiente Inversion pendiente, el
Proyecto sera cancelado.

Cancelado de esta forma el Proyecto, Lares otorgara a los Usuarios que hubieren realizado
Inversiones en el mismo, la opcion de ser reembolsados integramente del valor de sus
Inversiones, o de imputar los pagos realizados a titulo de otra Inversion en otro proyecto.

Tal oferta sera comunicada por escrito via email a cada Usuario en tal circunstancia, y su silencio
vencido un plazo de 5 dias corridos desde tal aviso hara entender su interés de ser reembolsado
del valor de su Inversion.

VI. COBRO Y COMISION LARES

Lares cobrara, retendra, o recibira directamente desde la sociedad inmobiliaria pagos por su
gestion y servicios en relacion al financiamiento, administracion, seguimiento y gerenciamiento
del proyecto.

Todo cobro o comisién de Lares ya esta incluido en la evaluacion inicial del proyecto, con ello, la
rentabilidad estimada para el inversionista ya tiene descontado estos items. A continuacion, se
detallan los cobros existentes por parte de Lares:

a. Comision de fondeo: Lares se reserva el derecho a pactar y cobrar directamente a la
sociedad inmobiliaria por concepto de comision de fondeo del proyecto un monto entre 3%
(tres por ciento) y 6% (seis por ciento) del monto recaudado para la ejecucion del proyecto,
una vez recaudado el 100% del monto requerido para financiar el proyecto. Esteporcentaje
variara dependiendo del plazo, tamafio y tipo de proyecto.



b. Comision por administracion: Lares se reserva el derecho a pactar y cobrar directamente
a la sociedad inmobiliaria por concepto de comision de administracion del proyecto un
monto entre 4% (cuatro por ciento) y 8% (ocho por ciento) del monto recaudado para la
ejecucion del proyecto, una vez recaudado el 100% del monto requerido para financiar el
proyecto. Este porcentaje variara dependiendo del plazo, tamafio y tipo de proyecto.

c. Comision de éxito: Lares cobrara, retendra, o recibira, en su caso, un porcentaje
predefinido del total de la utilidad del proyecto a titulo de comision por el éxito del mismo;
suma que sera debidamente pagada y asi descontada previo al calculo y pago de la utilidad
que a los Usuarios corresponda por el resultado comercial del Proyecto. Este porcentaje,
y su calculo, se encontrara definido en el contrato de cesion de acciones relacionado al
proyecto, compartido en la seccion 'Documentos' de su respectiva ficha online.

Vill. MANDATO

El contrato de suscripcion de acciones a que refieren estos Términos de Inversion incluira el
otorgamiento de un mandato comercial a Lares, para que esta sociedad, en nombre y
representacion del Usuario, pueda proceder a contratar con terceros o a autocontratar la
compraventa de las acciones adquiridas con la Inversién.

La utilidad obtenida por el Usuario como resultado de la Inversion correspondera al valor
proporcional que tenga de participacion accionaria en la sociedad inmobiliaria respectiva al
Proyecto, sobre la utilidad total que genere el Proyecto a su termino, descontado los gastos de
operacion, ejecucion y comisiones de gestion y administracion del Proyecto conforme a estos
mismos Términos de Inversion; y su pago al Usuario se materializara mediante la compra de las
acciones al mismo por parte de Lares, en el uso del mandato ya referido, al mayor valor generado
sobre las mismas, en razoén de esta utilidad.

IX. RESPONSABILIDADES Y NO GARANTIA

El Usuario acepta como parte de su aceptacion de estos Términos de Inversion, y por ende asi
reconoce y entiende:

1) Que, nada de los mismos constituye una garantia de rentabilidad o ganancia por razén de la
Inversion; atendido a que el acto mismo de Inversion es uno cuyo resultado es de naturaleza
aleatorio.

2) Que, el pago del 10% (diez por ciento) de la Inversion total a que refiere el punto IV. letra a. de
estos Términos de Inversion es un pago para garantizar la disponibilidad de las acciones a
suscripcion, pero que la disponibilidad de las mismas acciones solo se garantiza hasta vencido
el plazo de 20 dias otorgado conforme al punto IV. letra b. para la firma del contrato de
suscripcion de acciones y el pago integro del total de la Inversion.

Vencido ese plazo, y no realizado el pago ni suscrito el contrato de suscripcion de acciones,
el Usuario reconoce, entiende y acepta, que Lares no tendra obligacion alguna de garantizar



la disponibilidad de las acciones, pudiendo estas ser suscritas por terceros libremente, ante la
falta de oportunidad del Usuario a su obligacion de pagar la Inversion y suscribir el contrato
respectivo, dentro del plazo otorgado.

3) Que, el Proyecto se encuentra sujeto a la posibilidad eventual descrita en el punto Vl.de estos
mismos Términos de Inversion, circunstancia que, de producirse, el Usuario entiendey acepta
no sera por culpa ofalta de Lares, y que para tales efectos constituira un caso fortuitoo de fuerza
mayor.



